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Vimarhem AB

Org nr 556478-5987

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Styrelsen och verkstéllande direktéren for VIMARHEM AB (556478-5987) far harmed avge
féljande berattelse och redovisning for verksamheten 2017-01-01--2017-12-31.

Vimarhem AB &r ett av Vimmerby Kommun Férvaltnings AB (556082-1976) helagt dotterbolag.

Styrelse
Den av kommunfullmaktige utsedda styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Michael Svensson, ordférande
Hakan Nystrém, vice ordférande
Magnus Danlid

Camilla Green

Peter Lingeteg

samt som suppleanter for dessa:
Kjell Alexandersson
Rein Soovik

Styrelsen har under perioden hallit 10 protokollférda sammantraden.
Firman har 2017-01-01--2017-12-31 tecknats av styrelsen eller av tva i férening
av Michael Svensson, Hakan Nystrém och VD Jan Erixon.

Dessutom har VD haft ratt att teckna firman betréffande I6pande férvaltningsatgarder.

Revisorer
Vimmerby kommunfullmaktige har till lekmannarevisor utsett Roland llemark.

Bolagsstdmman 2015-05-27 beslutade att till auktoriserad revisor utse Jerker Stenqvist.

Vi

KPMG AB har utfort forvaltnings- och redovisningsrevision%%
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Organisationsansiutning
Vimarhem ar anslutet till Sveriges Allmannyttiga Bostadsforetag (SABO),
Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation (FASTIGO) och Husbyggnadsvaror (HBV).

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning
Betraffande utvecklingen av foretagets resultat och stallning hanvisas till sidan 27.

Byggnadsverksamhet
Under aret har foljande storre investeringar utforts inom fastighetsbestandet:

Véstgarden, gruppbostad

Angsgatan, fonster och varmeatervinning
Norrgarden, fonster/platinkladnad
Lénnen, flaktsystem

Ringvagen i Gullringen, stambyte

Per Erlands vdg Rumskulla, forrad
Radhusgatan Frodinge, papptak
Torgrundan Storebro, tak

Fastighetsforvaltning

Vimarhem forvaltade vid arets slut 1.326 bostadslagenheter, 87 lokaler, 445 garage och
carports samt 149 avgiftsbelagda bilplatser. Bostddernas genomsnittshyra var per
2017-12-31 931:81. Sammanlagda ytan, forutom garage, var vid samma tillfélle

95.132 kvm. Se vidare sidan 24. Vimarhem utfér &ven drift- och fastighetsskotsel at
Vimmerby kommun, med en yta om ca 115.000 kvm.

Taxeringsvérden
Sammanlagda taxeringsvardet for Vimarhems fastigheter var vid arets slut 417.226.000 kr.

Reparationer

Reparationer styrs i huvudsak av felanmélningar, men hér ingar ocksa
o omflyttningsreparationer
o  forsakringsskador m m

/i

Under &ret har en anlagd brand intraffat i Storebro, till en kostnad av 427.000 kr%
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Underhall
Under aret har foljande storre underhallsarbeten utforts:

Hyror

Gamla Vimarhem

Angsgatan

Prastgardsgatan

Norrgarden
Gastgivaren

Furans gruppbostad
Norrgérdet
Naktergalen

Storebro

Sddra Vi, Klockaregardsgatan
Rumskulla, Per Erlands vag
Locknevi, Nygard

Vitvarubyte

Malning/tapetsering och golvbyte i lagenheter.

Malning av fonster.
Malning av trapphus.

Malning/tapetsering och golvbyte i lagenheter.

Malning/tapetsering och golvbyte i lagenheter.

Byte utearmaturer pa stolpbelysning.
Asfaltering.

Malning/tapetsering och golvbyte i lagenheter.

Byte avstangningsventiler.

Utvandig malning fasader.

Mélning/tapetsering och golvbyte i lagenheter.

Utvandig malning museet.

Malning/tapetsering och golvbyte i Iagenheter.

Byte utearmaturer pa stolpbelysning.
Asfaltering.

Nya koksflaktar med atervinning.
Utvandig mélning fasader.
Utvandig malning fasader.

Delar av Vimarhems bestand utifran behov.

Vid hyresférhandlingar 2017-02-16 med Hyresgastforeningen Sydost, tréffades
Odverenskommelse om hdjning av bostadshyror med 0,7%.

Aven indexreglerade lokaler hjdes med 0,7%. Garage och carportar

héjdes med 5 kr. Overenskommelsen galler fran och med 2017-04-01.

Ovrigt

Outhyrda lagenheters hyresbortfall &r 0,41% av summa hyresintakter bostader inkl avgifter
och rabatter. Total uthyrningsbar yta for bostéder och lokaler uppgar till 95.132 kvm.
Av detta utgdr 9.408,1 kvm lokaler vilket motsvarar 9,88%%

3(29)
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Kommunstyrelsens uppsiktsplikt 6ver bolaget.
| bolagsordning, gemensamt- och sarskilt &gardirektiv finns beskrivet vilket &ndamal
och uppdrag som Vimmerby kommun tilldelat Vimarhem AB.

Andamalet med bolaget finns beskrivet i bolagsordningen §4:

"Bolaget ska i allménnyttigt syfte och med iakttagande av kommunallagen, lokaliseringsprincipen
frémja bostadsférsérjningen i Vimmerby kommun och erbjuda hyresgésterna majlighet till
boinflytande och inflytande i bolaget.

Verksamheten ska bedrivas enligt affirsméssiga principer.

Likvideras bolaget ska dess tillgangar tillfalla aktieagarna".

Vimarhem AB ska utfran de gemensamma och sarskilda agardirektiven agera enligt nedan:

Vara en aktiv aktor pd bostadsmarknaden genom ny-, om- och tillbyggnad samt forvarv och
forsaljning av fastigheter.

Verka for att Vimmerby ska uppfattas som en attraktiv kommun att bo i och att driva
naringsverksamhet i genom att medverka till att det finns goda, sunda och prisvarda
hyresbostader i kommunens tatorter.

Vara 6ppet for byggande av olika former av bostader.

Aktivt bevara och utveckla kulturhistoriska vardefulla byggnader och miljéer inom
Vimarhems fastighetsbestand.

Genom produktion och férvarv samt aktiv fastighetsforvaltning tillgodose att hyresbostéader
finns att tillga pa konkurrenskraftiga villkor och till god kvalitet i hela kommunen och darmed
medverka till att trygga bostadsférsérjningen i kommunen.

Bidra till socialt hallbar utveckling i kommunens alla delar.
Aktivt driva och leda utvecklingen avseende de boendes inflytande och delaktighet.

Tillsammans med hyresgasterna medverka till energieffektivisering i det samlade
fastighetsbestandet.

Ha en ekonomisk stéllning som medger utveckling och investeringar utan &gartillskott.

Sammantaget gors bedémningen att Vimarhems AB:s verksamhet &r forenligt med
ovan faststallda &ndamal och direktiv.

Kiénslighetsanalys

Resultatet paverkas av ett flertal faktorer som hyresniva, uthyrningsgrad, finansiella
kostnader och férvaltningskostnader. For att minska dessa risker pagar bl a ett aktivt

arbete med laneportfdlien och kostnadsbesparingar. | foljande tabell framgar hur Vimarhems
resultat paverkas vid en foréndring av vardet pa dessa nyckelfaktorer:

tkr
Hyresforandring bostéader +/-1% 774
Genomsnittlig laneranta +-1% 2490

Driftkostnader +/- 10 kr per kvm vagd yta

968
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Forvéntningar avseende den framtida utvecklingen

Under 2018 kommer sannolikt antalet outhyrda lagenheter att 6ka, framst i ytteromradena.
Migrationsverket har under ar 2017 hyrt 33 lagenheter, 11 av dessa har sagts upp 2018-01-26.
Anlaggningen i Locknevi for ensamkommande flyktingbarn upphérde 2018-01-31,
anléggningen i Sédra Vi sades upp 2018-02-21. Kontraktet i Sédra Vi géller t o m maj 2019.

Under 2018 kommer arbetet med att underhalla och standardférbattra de

aldre fastigheterna att fortsétta. De flesta av atgarderna har en energibesparande
paverkan. Majoriteten av de &ldre fastigheterna har en bra direktavkastning

och attraktiva lagen, dessa fastigheter ar viktiga for Vimarhems framtida ekonomi.

Under 2018 beraknar Vimarhem att investera ca 35 miljoner i nyproduktion,
standardférbattringar samt 6vriga aktiverbara kostnader.

Vimarhem har tecknat avtal med Vimmerby Fiber angaende fibrering av ytteromradena.
Férhoppningsvis kommer detta bli klart under 2018.

Vimmerby kommun har beslutat om ny avfallshantering som kommer att tréda i kraft 2018.
Vimarhem kommer att bygga om soprum och komplettera med moloker i ytteromradena under
2018.

Arbete pagar med att ta fram handlingar for nyproduktion av fastigheterna Pistolsmeden 2 och 3.
Handlingarna kommer att fardigstéllas under aret for framtida bruk.

Ombyggnation av Hattstugans forskola till tre lagenheter kommer att fardigstéllas 2018-04-01.

Vimmerby IF har startat ett integrationsprojekt dar Asllani Court ska uppféras i omradet
Norrgérden. Vimarhem har tillsammans med andra aktérer bidragit med viss sponsring.
Asllani Court fardigstalls under varen 2018.

Inom ramen fér boinflytandeverksamheten arbetar Vimarhem AB tillsammans med
Hyresgastféreningen for utveckla hyresgéasternas inflytande 6ver sitt boende.
Delarsrapporterna redovisas kontinuerligt liksom vésentliga handelser som paverkar
de boendes och bolagets ekonomi.

Forslag till disposition av féretaget vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 9 832 tkr, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning (tkr) 9832
Summa 9832

Vad betréffar resultat och stélining i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar

med tillhérande noter. .

<
/

/
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Resultatrakning
Belopp i tkr Not 2017 2016
Nettoomsattning 2 86 547 84 425
Ovriga forvaltningsintikter 350 330
86 897 84 755
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -39 969 -40 011
Underhallskostnader -11 430 -10 556
Fastighetsskatt -1 605 -1 455
Avskrivningar -12 711 -12 680
Bruttoresultat 21182 20 053
Centrala administrations- och forsaljningskostnader -5 822 -6 307
Ovriga rérelseintékter 4 16 207 15932
Ovriga rorelsekostnader 6 -16 357 -15193
Roérelseresultat 5,7 15210 14 485
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar 2 2
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 25 23
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -6 179 -9 011
Resultat efter finansiella poster 9058 5499
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, Idmnade -40 -600
Bokslutsdispositioner, dvriga 10 -2 478 -723
Resultat fore skatt 6 540 4176
Skatt pa arets resultat 11 -1 452 -923
Arets resultat 5088 3253
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Balansrakning
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Belopp i tkr Not  2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12,13 323 025 310 758
Inventarier, verktyg och installationer 14 2953 3370
Pagaende nyanléaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 15 8548 10016
334 526 324 144
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 17 3563 3190
Andra langfristiga vardepappersinnehav 40 40
3603 3230
Summa anlédggningstillgangar 338 129 327 374
Omsattningstillgangar
Varulager m m
Révaror och férnédenheter 233 269
233 269
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1375 604
Ovriga fordringar 193 430
1568 1034
Kassa och bank
Kassa och bank 21,24 9 9
9 9
Summa omsittningstillgangar 1810 1312
SUMMA TILLGANGAR 339939 328 686
15
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Belopp i tkr Not  2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 2700 2700
Reservfond 12729 12 729
15429 15429
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4744 1491
Arets resultat 5088 3253
9832 4744
25 261 20173
Obeskattade reserver
Ackumulerade Overavskrivningar 18 641 717
Periodiseringsfonder 19 4 654 2100
5295 2 817
Langfristiga skulder 20
Ovriga skulder till kreditinstitut 249 000 249 000
249 000 249 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 5469 4207
Checkrakningskredit 21 41613 38 789
Skulder till koncernforetag 4523 4947
Aktuell skatteskuld 1219 772
Ovriga skulder 1042 1022
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 6 517 6 959
60 383 56 696
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 339939 328 686

W
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Rapport over forandringar i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserat
Aktiekapital Reservfond resultat inkl

arets resultat

Ingdende balans 2016-01-01 2700 12729 1059
Arets resultat enligt faststélld resultatrékning 3253
Transaktioner med &gare

Erhallna aktiedgartillskott 432
Summa Transaktioner med &gare 432
Vid arets utgang 2016-12-31 2700 12729 4744
Ingédende balans 2017-01-01 2700 12729 4744
Arets resultat enligt faststalld resultatrékning 5088
Vid arets utgang 2017-12-31 2700 12729 9832

Ve
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Kassafl6desanalys
Belopp i tkr 2017 2016
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 9058 5499
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 25 13 335 12 453
22 393 17 952
Betald inkomstskatt -1 378 -154
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital 21015 17 798
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager 36 80
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -534 3255
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder 3240 39 079
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 23 757 60 212
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -23 717 -23 917
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar — 227
Kassaflode fran investeringsverksamheten -23 717 -23 690
Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott - 432
Amortering av lan - -44 000
Lamnade koncernbidrag -40 -600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -40 -44 168
Arets kassafléde - -7 646
Likvida medel vid arets borjan 9 7 655
Likvida medel vid arets slut 24 9 9

10 (29)
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Noter

Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar forutom inképspriset dven utgifter
som &r direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde.
Utgifter for Idpande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgdngarna, byggnader, har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter bedémts vara vésentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Nyttiandeperiod
Inventarier, verktyg och installationer 3-154ar
Markanléaggningar 20 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegrénsad. Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

- Stomme 100 ar
-Fasad 50 ar
- Fonster 50 ar
- El, VA, Ventilation 45 ar
- Kulvert och dranering 40 ar
- Snickerier 40 ar
- Yttertak 40 ar
- Tekniska installationer 20 ar
- Ytskikt och maskinell utrustning 20 ar

11 (29)
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Nedskrivningar - materiella och immateriella anldaggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns n&gon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre &n
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvérdet &r det hégsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttiandevarde. Vid berékning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida kassafléden
som tillgdngen véntas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nér den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsrinta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga
bedémningar av pengars tidsvérde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterférs endast om de skal som I&g till grund for berdkningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har férandrats.

Leasing
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhojd forstagangshyra men
exklusive utgifter for tjanster som férsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart dver
leasingperioden.

Varulager

Varulagret &r upptaget till det lagsta av anskaffningsvéardet och nettoférsaljningsvéardet. Darvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvérdet beraknas enligt forst in- forst ut- principen.

| anskaffningsvardet ingar forutom utgifter for inkbp aven utgifter for att bringa varorna till deras
aktuella plats och skick.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifrdn anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér foretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och férdelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt Gverforts till annan part
och féretaget inte 1angre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
frdn balansrakningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tiligangen.

Finansiella omsattningstillgdngar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omséttningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgdngar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvéarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Vérdering av finansiella skulder

Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter

som ar direkt hanforliga till upptagande av lan har korrigerat lanets anskaffningsvarde och
periodiserats enligt effektivrantemetoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvérde.

Sékringsredovisning

Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakrings-
instrumentet och den sékrade posten som éverensstdmmer med féretagets mal for
riskhantering. Dessutom kravs att sékringsforhallandet forvantas vara mycket effektivt under den
period for vilken sakringen har identifierats samt att sakringsforhallandet och foretagets mal for
riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sékringen ar dokumenterade senast nar

sékringen ingésﬁ.
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Sékring av rénterisk

Réanteswappar som effektivt sdkrar kassaflodesrisk i rantebetalningar pa skulder varderas till
nettot av upplupen fordran pé rérlig ranta och upplupen skuld avseende fast ranta och
skillnaden redovisas som réntekostnad respektive ranteintékt. Sakringen ar effektiv om den
ekonomiska innebdrden av sakringen och skulden &r densamma som om skulden i stallet hade
tagits upp till en fast marknadsranta nar sakringsférhallandet inleddes.

Andelar i dotterforetag, intresseféretag, gemensamt styrda féretag och foretag med
dgarintresse i

Andelar i dotterféretag, intresseféretag, gemensamt styrda foretag och foretag det finns &garintresse
i redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar

| anskaffningsvéardet ingdr férutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Erséttningar till anstéllda

Erséttningar till anstéllda efter avslutad anstéllning

Klassificering

Planer for ersattningar efter avslutad anstéllning klassificeras som antingen avgiftsbestdmda eller
formansbestamda.

Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststallda avgifter till ett annat féretag, normailt ett
férsékringsféretag, och har inte Iangre nagon forpliktelse till den anstéllde nér avgiften &r betald.
Storleken pa den anstélldes ersattningar efter avslutad anstéllning &r beroende av de avgifter
som har betalat och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid forménsbestdmda planer har foretaget en forpliktelse att IAmna de éverenskomna
erséattningarna till nuvarande och tidigare anstéllda. Féretaget bar i allt vasentligt dels risken att
erséattningarna kommer att bli hégre &n férvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen
pa tillgadngarna avviker fran forvéntningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk féreligger éven
om tillgdngarna &r dverforda till ett annat foretag.

Avgiftsbestdmda planer

Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som
skuld.

Foérmansbestamda planer
Foretag har valt att tilldmpa de férenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestamda vilket innebar att
avgifterna kostnadsférs i resultatrakningen.

Erséttningar vid uppségning

Ersattningar vid uppségningar, i den omfattning erséttningen inte ger foretaget nagra framtida
ekonomiska férdelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nér foretaget har en legal
eller informell forpliktelse att antingen

a) avsluta en anstéllds eller en grupp av anstélldas anstallning fore den normala tidpunkten for
anstallningens upphdrande, eller

b) 1dmna erséattningar vid uppségning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.
Erséttningar vid uppségningar redovisas endast nér foretaget har en detaljerad plan for
uppségningen och inte har nagon realistisk mojlighet att annullera planen.

Vid
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skillnader, dock sérredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrékningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporéra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skatteméssiga underskottsavdrag.
Vérderingen baseras p& hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvéntas
tervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberéknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att
tervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas
varje balansdag.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ar:

- En méjlig forpliktelse som till foljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer att
bekréaftas av en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll
intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avséattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillférlitlighet.

Eventualforpliktelser &r en sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska
ataganden och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrékningen.

Intékter

Det infléde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning
redovisas som intékt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Tjénsteuppdrag och entreprenadavtal — I6pande rdkning

Inkomst fran uppdrag pa l6pande rakning redovisas som intékt i takt med att arbete utférs och
material levereras eller férbrukas.

Tjénsteuppdrag och entreprenadavtal — fast pris
Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till fast pris redovisas som intakt nar
arbetet ar vasentligen fullgjort (fardigstallandemetoden).

Rénta, royalty och utdelning

Intkt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som &r férknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla féretaget samt nér inkomsten kan beréknas pa ett tillférlitligt satt.

Réanta redovisas som intékt enligt effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas nar behorigt organ har fattat beslut om att utdelning ska lamnas.
Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag som erhéllits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Aktieagartillskott som erhéllits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument 1amnats i
utbyte redovisas direkt i eget kapital.

Aterbetalda aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nér beslut om ater-

betalning fattats%
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Not 2 Nettoomsaéttning
2017 2016
Hyror
Bostéder 77 360 76 584
Lokaler 7 989 7934
Varmgarage 443 438
Kallgarage 117 136
Carports 806 773
Bilplatser 201 198
Inventarier, ejf momspl. 50 36
86 966 86 099
Darutover tillkommer/avgar
Tillvalsavgifter 330 327
Franvalsrabatter -35 -39
Ovriga rabatter -659 -707
Hushallsel 1008 1024
644 605
Avgar outhyrda objekt
Bostéader -323 -882
Lokaler -505 -1169
Varmgarage -16 -15
Kallgarage -19 -25
Carports -37 -29
Bilplatser -163 -159
-1 063 -2 279
86 547 84 425
Not 3 Driftskostnader
2017 2016
Reparationer -5716 -6 163
Fastighetsskotsel
Personalkostnader -4 413 -4 268
Ovriga kostnader -2 632 -3 005
S:a Fastighetsskotsel -7 045 -7 273
Taxebundna kostnader
Vattenavgifter -4 583 -4 461
Elavgifter -2713 -2 571
Sophantering -1938 -1771
S:a Taxebundna kostnader -9 234 -8 803
Uppvadrmning
Brénsle -177 -162
Elavgifter -370 -392
Fjarrvarme -12 477 -12 219
S:a Uppvarmning -13 024 12773
Ovriga driftskostnader
Riskkostnader -1 055 -1 075
Hyresgastmedel -403 -456
S:a Ovriga driftskostnader -1 458 -1 531
Fastighetsanknuten administration -3492 -3 468
-39 969 -40 011
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Not 4 Ovriga rérelseintikter
2017 2016
Realisationsvinster . - 227
Férvaltningsuppdrag, fastighetsskotsel 3764 3572
Forvaltningsuppdrag, administration 414 412
Sidoverksamhet, VVS och el 2423 2441
Sidoverksamhet, bygg och maéleri 9131 8 845
Sidoverksamhet, beredskap 475 435
16 207 15932
Not 5 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer
Medelantalet anstéllda varav varav
2017  mén 2016 mén
Sverige 38 84% 38 84%
Totalt 38  84% 38  84%
Redovisning av konsférdelning i foretagsledningar
2017-12-31 2016-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 20% 20%
Ovriga ledande befattningshavare 40% 40%

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2017 2016
Léner och erséttningar 15435 15 045
Sociala kostnader 6 388 6 520
(varav pensionskostnad) 1) (1195) (1379)

1) Av foretagets pensionskostnader avser 341 (f.a. 434 ) foretagets styrelse och VD.
Foretagets utestdende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 0 (f.8.0 ).

Léner och andra erséttningar férdelade mellan styrelseledaméter m.fl. och 6vriga
anstallda

2017 2016
Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga
och VD anstéllda och VD anstéllda
Léner och andra erséttningar 1125 14 310 1094 13 951
(varav tantiem o.d.) -) -)

Avgangsvederlag
VD:s anstallningsavtal innebar att vid uppségning fran arbetsgivarens sida utgar

32 ménadsléner.// /
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Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2017 2016
Jerker Stenqvist, KPMG AB
Revisionsuppdrag 150 190
Ovriga revisorer
Revisionsuppdrag, fértroendevalda/lekmannarevisorer 5 5

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstéllande direktdrens férvaltning samt revision och annan granskning utférd i
enlighet med éverenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
rédgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 6 Ovriga rérelsekostnader
2017 2016
Realisationsforluster -25 -
Nedskrivning byggnader/padgéende nyanlaggningar -599 -
Forvaltningsuppdrag, fastighetsskotsel -3 764 -3 572
Forvaltningsuppdrag, administration -414 -412
Sidoverksamhet, VVS och el -2 094 -2 090
Sidoverksamhet, bygg och maleri -8 986 -8 684
Sidoverksamhet, beredskap -475 -435
-16 357 -15193
Not 7 Operationell leasing
Leasingavtal dar foretaget ar leasetagare
Framtida minimileaseavgifter avseende icke 2017-12-31 2016-12-31
uppségningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar 148 186
Mellan ett och fem ar 152 217
Senare an fem ar — —
300 403
2017 2016
Réakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter 176 170
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2017 2016
Rénteintakter, externa 25 23
25 23
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2017 2016
Rantekostnader, externa -5 432 -8 183
Borgensavgift, Vimmerby kommun -747 -828

-6 179 -9 011
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Not 10 Bokslutsdispositioner, dvriga
2017 2016
Skillnad mellan skatteméassig och redovisad avskrivning
- Inventarier, verktyg och installationer 76 77
Periodiseringsfond, arets avsattning -2700 -800
Periodiseringsfond, arets aterforing 146 —
-2478 -723
Not 11 Skatt pa arets resultat
2017 2016
Aktuell skattekostnad [/skatteintakt] -1 825 -400
Uppskjuten skatt 373 -523
-1452 -923
Avstamning av effektiv skatt
2017 2016
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 6540 4176
Skatt enligt géllande skattesats for moderforetaget 22,0% -1439 22,0% 919
Ej avdragsgilla kostnader 0,2% 14 01% 5
Ej skattepliktiga intakter 0,0% 1 0,0% 1
Redovisad effektiv skatt 22,2% 1452 221% 923
Not 12 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 530 964 508 787
Nyanskaffningar 24 312 23 536
Avyttringar och utrangeringar -177 -1 359
Vid arets slut 555 099 530 964
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -182 203 -172 377
Aterférda avskrivningar p& avyttringar och utrangeringar 162 1359
Arets avskrivning -11 421 -11 185
-193 472 -182 203
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets boérjan -38 003 -38 003
Arets nedskrivningar -599 =
-38 602 -38 003
Redovisat varde vid arets slut 323 025 310 758
Varav mark 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden 15215 15215
Ackumulerade nedskrivningar -1013 -1013
Redovisat varde vid arets slut 14 202 14 202

V4
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Not 13 Upplysning om verkligt vdrde pa forvaltningsfastigheter
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade verkliga véarden 728 630 673 050

Verkliga vérden har faststéllts med en kombinerad tillampning av ortsprismetod och avkastnings-
metod.

Ortsprismetoden utgér fran ett p4 marknaden erkant varderingsprogram som gér bedémningar
utifrén redovisade jamforelsekop.

Avkastningsmetoden bestéar i en evighetskapitalisering av bedémt marknadsméssigt driftnetto
vilket dividerats med ett beddmt marknadsmassigt direktavkastningskrav med korrektion for
avvikelser mellan faktiska driftnetton och marknadsanpassade driftnetton.

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets boérjan 18 968 17 763
Nyanskaffningar 873 2048
Avyttringar och utrangeringar — -843
19 841 18 968
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets boérjan -15 598 -14 946
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 843
Arets avskrivning p& anskaffningsvarden -1 290 -1 495
-16 888 -15 598
Redovisat varde vid arets slut 2953 3370
Not 15 Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar
2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 10016 11683
Omklassificeringar -7 238 -10 876
Investeringar 5770 9 209

Redovisat virde vid arets slut 8 548 10 016

Z4
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Not 16 - Finansiella‘instrument och riskhantering

Derivat och finansiell riskhantering
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2017-12-31 2016-12-31
Redovisat Verkligt Redovisat Verkligt
Skulder vérde vérde vérde vérde
Derivat for vilka sdkringsredovisning tilldmpas
Ranteswappar - -4 248 — -8 541
= -4 248 = -8 541
Sakring av rianterisk
| syfte att begransa eventuell ranterisk for den upplaning foretaget har, som I16per med rorlig
ranta, har avtal avseende rénteswappar tecknats med 50,0 mkr. Swapparna betalas med fast
ranta. Den totala laneskulden med rérlig rénta &r 96,0 mkr.
Not 17 Uppskjuten skatt
2017-12-31
Redovisat Skatteméssigt Temporér
vérde varde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark 323 025 339 220 -16 195
323 025 339 220 -16 195
2017-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark 3563 - 3 563
Uppskjuten skattefordran/skuld 3563 - 3563
2016-12-31
Redovisat Skatteméssigt Temporér
vérde varde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark 310 758 325 257 -14 499
310758 325 257 -14 499
2016-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark 3190 — 3190
Uppskjuten skattefordran/skuld 3190 -

3190
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Not 18 Ackumulerade éveravskrivningar
2017-12-31 2016-12-31
Maskiner och inventarier 641 717
641 717
Not 19 Periodiseringsfonder
2017-12-31 2016-12-31
Avsatt rakenskapsar 2015 1300 1300
Avsatt rakenskapsar 2016 654 800
Avsatt rakenskapsar 2017 2700 —
4 654 2100
Not 20 Langfristiga skulder
2017-12-31 2016-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut - 71 000
Skulder som forfaller senare an ett ar, men senast
fem ér fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 214 000 178 000
Skulder som forfaller senare an fem ar
fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 35000 -
2017-12-31 2016-12-31
Stéllda sékerheter for évriga skulder Inga Inga

Ovanstaende skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen har klassificerats som lang-
fristiga i balansrakningen d& skulderna kommer att refinansieras langfristigt under kommande

rakenskapsar.

Vimmerby kommun har stéllt borgen for skulder till kreditinstitut.

Not 21 Checkrdakningskredit

2017-12-31 2016-12-31
Beviljad kreditlimit 60 000 55 000
Outnyttjad del -18 387 -16 211
Utnyttjat kreditbelopp 41613 38 789

Ovanstéende kreditbelopp avser kredit pa Vimmerby Kommuns centralkonto.
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2017-12-31 2016-12-31
Upplupna semesterléner 1662 1657
Upplupna arbetsgivaravgifter 389 393
Upplupna réantor 466 701
Forskottsbetalda hyror 4000 4208
6 517 6 959
Not 23 Betalda riantor och erhallen utdelning
2017-12-31 2016-12-31
Erhallen utdelning 2 2
Erhallen ranta 25 23
Erlagd rénta -5 432 -8 183
Not 24 Likvida medel
2017-12-31 2016-12-31
Féljande delkomponenter ingér i likvida medel:
Kassamedel 9 9
Tillgodohavande pa koncernkonto = -
9 9
Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan latt omvandlas till kassamedel.
- De har en 16ptid om hégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
Not 25 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m m
2017-12-31 2016-12-31
Avskrivningar 12 711 12 680
Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar 599 -
Rearesultat forséljning av anlaggningstillgangar 25 -227
13335 12 453
Not 26 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser
2017-12-31 2016-12-31
Stéllda sdkerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser
Garantiadtaganden, Fastigo 296 291
296 291

Avser konfliktersattning. Garantiférbindelse stélld till Fastigo ska utfardas av varje medlem och

uppga till belopp motsvarande tva procent av medlems I6nesumma nast féregaende

%
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Not 27 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 9 832 tkr, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning 9832
Summa 9832
Not 28 Antal aktier och kvotvirde
2017-12-31 2016-12-31
Antal aktier 2700 2700
Kvotvéarde 1000 1000
Not 29 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Vimmerby Kommun Forvaltnings AB, org nr 556082-1976,
med séte i Vimmerby, som uppréttar koncernredovisning for den storsta koncernen.
Vimmerby Kommun Férvaltnings AB &r i sin tur ett helagt dotterforetag till Vimmerby kommun,
org nr 212000-0787.

Inkép och férséljning inom koncernen
Av foretagets totala inkdp och forséljning matt i kronor avser 30 % av inkdpen och 0 % av
férséljningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som féretaget tillhor.

Vimmerby 2018-02-22
e MU —

Michael Svensson Hakan Nystrom
Ordférande Vice ordférande

ﬁ ol Lot by

Camilla Green

Ly thy A

Peter Llngeteg _~Jan Erixon
" Verkstéllande direktér

Min revisionsberéttelse har lamnats 2018- (0.5 —/.5~

//Jerker Stenqvist

Auktoriserad revisor

Min granskningsrapport enligt ABL 11 kap 14§ har ldmnats 2018-03-2%
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Roland llemark
Lekmannarevisor
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LAGENHETSBESTAND 2017-12-31

BOSTADER | |LOKALER | GARAGE F=Fjarrv.
REGISTER- 4 rk summa | | CARPORTAR P-pl|E=Elvarme
FASTIGHET och antal| hyra| r VP=Virme-
1rk  2rk  3rk storre Igh yta per kvm| antal yta antal yta| antal pump

Gelbgjutaren 1 22 79 21 2 124 6 824,4 888,45} 4 220,1 ‘ 37 6712 F
Gelbgjutaren 2 29 64 22 13 128 72752 872,36 8 448,5 22 425,8 F
Fladern 1 18 32 24 74 4548,4 821,90 3 85,3 29 484,1 F
Sérgarden 1 36 56 38 7 137 8 496,3 872,31 3 50,6 40 640,4 F
Norrgarden 4 30 67 87 26 210 14 548,5 914.35‘ 10 1 346,9‘ 96 14935/ 19 |F
Géstgivaren 15 10 18 28 1292,5 957,34 | 1 63,0 F
Lénnen 1, V-by 21 9 6 36 26121 1.043,05| 13 189,00 15 |F
Asken 40 4 4 286,0 1032,15 1 94,0; ! E
Aspen 33 4 4 286,0 1 032,15 1 94,0 | F
Furan 3 4 4 2860 103215 1 94,0 F
Mellangarden 1 4 4 286,0 1032,15| 1 94,0‘ ‘;F
Norrgarden 1 22 28 33 82 6 820,9 984,28 3 176,6| 53 836,0 4 |F
Uven 7 | 1 260,0 |
Aspen 33 |
(Dalhemsstigen) 8 10 4 22| 1597,2 1 161,02 22 |F
Véstgarden 1 6 12 12 30 2314,0 1214,56| 1 302,0 24 300,0 F
Darralen 1 |
(Warmbadhuset) 2 2 114,2 1 302,85 1 163,0 F
Darralen 1 | |
(Ronnbarsgatan) 10 13 8 31 25256  1182,80 . 12 150,00 11 |F
Naktergalen 3 4 8 7 3 22| 1 675,7 1060,41| 2 169,8| 13 267,6 F
Svarvaren 15 | [ 2 683,0 F
Snickaren 14 ‘ B i 1 936,0| __|F
Sjundekv 1:191 24 43 17 3 87| 5105,4 841,75‘ 17 1152,5) 19 260,5 F
Sjundekv 1:193 37 14 18 4 73| 4273,9 860,38 1 607,0 17 2720, 10 |F
Vi 60:1 7 19 6 32| 1956,8 966,82 9 879,9 14 190,4 8 F
Vi63:2 5 11 2 18| 1526,6 771,351 5 280,2 \ 10 |F
Vi61:7 2 8 2 1] 779,0 795,17 3 6256 4 F
Vi 85:1 12 12 930,4 862,71 1 8 193,6 F
Vi14:19 12 2 14 924,8 992,62 | 18 |F
Orsasa 1:104 4 10 14 715,0 815,35 1 24,1 4 |F
Orsasa 1:132 4 8 12 834,4 778,29 | 6 |F
Orsasa 1:151 6 4 10 680,0 963,26 8 |F
Orsésa 1:153 2 2 172,8 687,65 2 |E
Frodinge 35:18 7 7 548,1 844,78 | 7,0 8 128,0 F
Frodinge 35:19 6 6| 444.6 851,77| [ 74 112,0 F
Frodinge 35:20 1 4 1 Bi 4711 891,33 ; 6 128,0 F
Frodinge 35:21 14 1 15 727,4 1 038,86 2 151,0 F
Frédinge 35:21 \ ; \ F
(Frédalagrénd) 3 4 1 | 565,6 1101,77| | 9 147,5
Rumskulla 1:52 3 2 5] 278,9 736,38 ; 5 80,0 E
Rumskulla 1:67 5 5‘ 391,0 613,563 i 159,0| 5 80,0 E
Rumskulla 1:39 3 5 8 593,2 620,32 | | E
Tuna 1:56 4 19 5 28 1579,3 1007,33] 2 349.1[ 8 139,00 4 Pellets
Gardsp. 1:38 6 5 11 ‘ 5371 973,17| 1 465,0 4 VP

| | | ‘
SUMMA: 247 565 389 127 1326 85724,4 931,81 87 94081 445 7 188.6} 149 |
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FLYTTAR INOM

VARAV FLYTTAR OMFLYTTNING BESTANDET

FORVALTNINGSENHET OMFLYTTNING INOM BESTANDET % %
1101 Gamla Vimarhem 41 3 16,08 1,18
1101 Gamla Vimarhem 0 0 0,00 0,00
1103 Angsgatan 11 3 14,86 4,05
1104  Sorgéarden 17 3 12,41 2,19
1105  Norrgarden 42 11 20,00 5,24
1105  Norrgarden 0 0 0,00 0,00
1106  Géstgivaren 1 0 3,57 0,00
1107  Lonnen 6 0 16,67 0,00
1108  Loarpsgatan gruppbost 0 0 0,00 0,00
1109  Drottninggatan gruppbost 0 0 0,00 0,00
1110  Furugatan gruppbost 1 0 25,00 0,00
1111 Bullerbygatan gruppbost 0 0 0,00 0,00
1112 Norrgérdet 5 0 6,02 0,00
1114 Uven 0 0 0,00 0,00
1115  Pistolsmeden 0 0 0,00 0,00
1117  Dalhemsstigen 4 0 18,18 0,00
1118  Vastgéarden 6 3 20,00 10,00
1119  Ronnbérsgatan 2 8 0 24,24 0,00
1120  Naktergalen 1 0 4,55 0,00
1201 Centrum Storebro 0 0 0,00 0,00
1201 Storebro 34 8 21,12 4,97
1301 Centrum Sodra Vi 9 2 18,00 4,00
1301  Centrum S6dra Vi 0 0 0,00 0,00
1303 Ekéngsviagen 2 0 18,18 0,00
1303  Ekéngsvigen 0 0 0,00 0,00
1304  Sédermalm 2 0 16,67 0,00
1305  Klockaregardsgatan 0 0 0,00 0,00
1401  Centrum Gullringen 12 2 42,86 7,14
1403  Ringvéagen 30 Gullringen 2 0 20,00 0,00
1404  Idrottsrundan 0 0 0,00 0,00
1501  Radhusgatan Frodinge 4 0 30,77 0,00
1502  Hagavidgen 10 A-F, Frodinge 1 0 16,67 0,00
1503  Frodala Servicehus 3 0 20,00 0,00
1504  Frodala Grand, Frodinge 1 0 12,50 0,00
1601 Per Erlands v Rumskulla 5 0 27,78 0,00
1701 Tuna 1 0 3,57 0,00
1901  Nygéard Locknevi 4 0 36,36 0,00
Totalt: 223 35 16,34 2,56
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FASTIGHETERNAS RESPSPEKTIVE FARDIGSTALLNINGSAR, ANSKAFFNINGSVARDE,

VARDEMINSKNING, BOKFORT VARDE SAMT TAXERINGSVARDEN (tkr) ar 2017.

Fastighet Fardig- Anskaff- Varde- Bokfort Taxerings-
stélld ningsvarde minskn varde varde
ar inkl mark
Gelbgjutaren 1 1954-58 19 546,1 7 657,0 11 889,1 34 362,0
Gelbgjutaren 2 1949-52 18018,4 75241 10 494,3 37 228,0
Fladern 1 1968-69 12 307,0 2388,5 9918,5 21597,0
Soérgarden 1 1970-72 124131 5899,5 6513,6 40 987,0
Norrgarden 4 1972-86 66 983,6 27 422,3 39 561,3 78 461,0
Géstgivaren 15 1948-52 4017,7 1638,3 23794 6943,0
Lénnen 1, V-by 1991 24 307,1 9335,5 14 971,6 16 307,0
Asken 40 1990 3 866,2 1577,7 2288,5 24440
Aspen 33 1990 3908,7 1632,3 22764 24440
Furan 3 1990 3911,4 1639,0 22724 2 469,0
Mellangarden 1 1990 3957,8 1648,3 2 309,5 2534,0
Norrgarden 1 1991-2001 73 871,8 29788,4 44 083,4 32 239,0
Uven 7 1929 3402,5 2847,0 565,5 1028,0
Pistolsmeden 3 1980 413,3 201,3 212,0 72,0
Pistolsmeden 2 1938 1339,8 1000,0 339,8 220,0
Aspen 33 Dalhemsst. 2003 21648,4 6281,9 15 366,5 6 894,0
Véastgarden 1 2005-2017 42 889,6 9607,1 33282,5 14 725,0
Darralen 1 2010 52 791,7 22 595,7 30 196,0 242220
Néktergalen 3 1995 21481,9 7 590,2 13 891,7 11 235,0
Svarvaren 15 1975 6 860,1 3086,5 3773,6 2795,0
Snickaren 14 1990 5959,6 1508,9 4 450,7 2 468,0
Sjundekv 1:191 1963-67 13 907,0 7 9472 5959,8 16 892,0
Sjundekv 1:191*** 1993 5257,0 2 289,6 2967,4
Sjundekv 1:193 1969-71 12 283,5 5944,1 6 339,4 9381,0
Vi 60:1 1963-81 20 986,9 9011,1 11 975,8 9 576,0
Vi 63:2 1967 10 436,4 3528,5 6 907,9 4998,0
Vi 61:7 1969 1068,2 603,8 464.,4 2 477,0
Vi 85:1 1975 1956,1 1148,1 808,0 3112,0
Vi14:19 1991 10 290,7 4007,4 6 283,3 1722,0
Orsasa 1:104 1963 1191,8 1168,2 23,6 1684,0
Orsasa 1:132 1966 4759,3 1131,1 3628,2 1.886,0
Orsasa 1:151 1989 7707,9 4 567,6 3140,3 1118,0
Orsasa 1:152-153 1990 1808,7 1153,6 655,1 573,0
Frodinge 35:18 1967 2158,5 782,5 1376,0 1468,0
Frodinge 35:19 1971 1717,8 772,7 945,1 1253,0
Frédinge 35:20 1990 19215 467,0 1454,5 1413,0
Frodinge 35:21 1990-2004 14 182,6 5299,6 8 883,0 7 095,0
Rumskulla 1:52 1972 470,2 466,3 3.9 691,0
Rumskulla 1:67 1976 1262,4 1250,9 145 1147,0
Rumskulla 1:39 1980 2119,2 2069,0 50,2 1435,0
Tuna 1:56 1983-08 19 635,2 10 351,1 92841 5795,0
Gardspanga 1:38 1965-88 6 494,5 6 437,9 56,6 1836,0
SUMMA: 545 511,2 223 266,8 3222444 417 226,0
UER-investeringar 7733,5 7733,5
Totalt 553 244,7 231 000,3
Markanlaggningar 3213,3 2432,7 780,6
556 458,0 233 433,0 323 025,0

***tidigare registerfastigheten Sjundekvill 1:115 & sammanslagen med Sjundekvill 1:191.
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TILLBAKABLICK
| | | l
RESULTATRAKNING (kkr) ar 2017 ar 2016 ar 2015 ar 2014 ar2013, ar 2012
‘ ‘
1 |
Hyresintakter 87 610 86 704| 84 863 84 121 ‘ 82 902 81416
Outhyrda objekt (avgar) -1 063 -2 279 -4 336 -3 364/ -4 266 -3810
Ovriga forvaltningsintikter 350! 330 953 614 717 1529
Summa nettoomsattning 86 897 84 755 81480 81371 79 353 79135
i i 1 i
Driftkostnader -39 969‘; -40 011 -37 908| -36 781 -39192) -37 322
Underhall -11 430| -10 556 -9 991 1 -15 442 -8 352 -9.900
Fastighetsskatt -1605] -1 455 -1414| -1443| -1425) -1562
Driftnetto 33 893| 32733 32167 27 705| 30 384 30 351
| ‘
Avskrivningar -12711] -12 680 -12 482 -12 629 -16 231 -10 627
Bruttoresultat 21182/ 20053 19 685 15 076% 14 153 19724
| | |
Centrala administrations- och | ! j ;
forsaljningskostnader -5 822 -6 307, -5 708 -5 167 -4 824 -4 975
Ovriga rérelseintakter 16 207 15 932 14 441 14779 13 266 12 882
Ovriga rérelsekostnader -16 357 -15 193 -15 817 -15 334| -14 457 -16 043
Rorelseresultat 15 210/ 14 485 12 601 9 354, 8138 11588
| ‘ |
Resultat fran évriga vardepapper och : 1 ‘
fordringar som &r anlaggningstillgangar 2 2 2 2] 2 2
Ovriga rénteintakter och liknande post 25 23 29 151 ! 136 240
Réntekostnader och liknande poster 6179  -9011 -9311] -10 466 -11.139| -11720
Resultat efter finansiellaposter 9 058‘l 5499 3321 -959 -2 863 110
\ : ‘
Koncernbidrag, ldmnade -40 -600 -1310 0 -6931 15
Bokslutsdispositioner, évriga -2 478 -7123 -2 094 937, -937 0
Resultat fore skatt 6 540 4176 -83 -22i -4 493 125
Skatt pa arets resultat -1 452 -923 162 -254| 1232 0
ARETS RESULTAT 5088 3 253 79 -276 -3 261 125
BALANSRAKNING (kkr) !
| |
* | ‘ \
Anlaggningstillgangar 338 129 327 374 316 660 306 111 314073 351255
Omsattningstillgangar ' 1810 1312 12 293 17 186 19 508 15 665
i f ‘
SUMMA TILLGANGAR 339 939 328 686 328 953 323297 333 581 366 920
Eget kapital 25 261 20173 16 488 15 430} 15706 24 564
Obeskattade reserver 5295 2817 2 094 0 937| 19 074
Langfristiga skulder 249 000 249 000 293 000 293 000 303 000 309 000
Kortfristiga skulder 60383 ~~ 56696 17371, 14867 13938 14 282
S:a SKULDER o EGET KAP. 339 939 328 686 328 953 323 297 333 581| 366 920
OVRIGA UPPGIFTER . ‘
Balanslikviditet (%) 3,0 2,3| 70,8 115,6 140,0 109,3
Soliditet (%) 8,6 6,8 5,5 4,8 4,9 10,8
Rantetéckningsgrad (%) 246,2 160,7 135,3 89,4 73,1 98,9
Genomesnittlig lanerénta under aret (%) 2,07 2,94 2,88 3,16 3,35 3,58
Antal bostader 1320 1320 1320 1 321i 1323 1321
Andel outhyrt (%) 0,10 0,80 3,43 2,39 3,32 4,09
Flyttningsfrekvens (%) 16,3 19,0 20,8] 25,4 22,1 23,9
Véagd yta (kvm) 96 841,0/ 96 434,8 96 708,8| 96 461,4 96 522,8‘ 96 390,3
Antal anstallda 38,0 38,0 39,0 38,0‘ 40,0 41,0
Hyresniva (kr/kvm) 931,81 924,97 895,24/ 876,33 858,93 836,80
BEGREPPSFORKLARINGAR
Balanslikviditet Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.
Soliditet Eget kapital plus 78% av obeskattade reserver i procent av balansomslutningen.
Réntetéckningsgrad Rérelseresultat i procent av réntekostnader. Ska vara betydligt stérre &n 100%.
Vagd yta Sammanlagda ytan for bostader och lokaler samt 1/3 av ytan for varmgarage,

1/5 av ytan for kallgarage och carportar.
Genomesnittlig laneranta under aret exkl borgensavgift 747 kkr ar 2017.




REVISIONSDeralielse

Till bolagsstdmman i Vimarhem AB, org. nr 556478-5987

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Vimarhem AB fér ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Vimarhem ABs finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Vimarhem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamailsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer &r nédviandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for beddmningen av bolagets férméaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att l&mna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férméga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osé&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortséatta
verksamheten. :

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning fér Vimarhem
AB for &r 2017 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till Vimarhem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelégenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Den verkstéllande direktdren ska skéta den I6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
Gverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Tranas den 15 mars 2018
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«” Jerker Stenqvist

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Vimarhem AB, org. nr 556478-5987, 2017

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.



Granskningsrapport fér ar 2017

Till arsstdmman i Vimarhem AB

Org. nr 556478-5987

Jag har granskat Vimarhem ABs verksamhet avseende rakenskapsaret 2017.

Styrelsen och verkstdllande direktéren ansvarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som géller fér verksamheten.

Lekmannarevisors ansvar ar att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om verksamheten
bedrivits i enlighet med fullméaktiges uppdrag och mal.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens revisionsreglemente
och god revisionssed i kommunal verksamhet samt faststéllda dgardirektiv.

Granskningen har utgatt frdn bedémning av védsentlighet och risk. Samrad har skett med bolagets
auktoriserade revisor. Jag har vid fullgérandet av mitt revisionsuppdrag sammantraffat med bolagets
funktiondrer i ett antal for granskningen vasentliga fragor. Jag har dven granskat véasentliga beslut,
atgdrder och forhallanden i bolaget genom att ta del av styrelseprotokoll och évriga handlingar.

Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning som behévs fér att ge rimlig grund
for bedémning och prévning.

Jag bedémer att bolaget bedrivit sin verksamhet i enlighet med géllande &gardirektiv. Bolagets dgare
har faststallt tvd ekonomiska mal for 2017. Bolaget uppnar ett av mélen — avkastningsmaélet, men
inte malet for soliditeten.

Jag bedémer sammantaget att bolagets verksamhet i allt vasentligt har skotts pa ett &ndamaélsenligt
och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt samt att bolagets interna kontroll varit tillracklig.
Jag finner darfor ingen anledning till anmérkning mot styrelsens ledaméter eller mot verkstillande
direktoren.

Vimmerby den 27 mars 2018

Av kommunfullmaktige utsedd lekmannarevisor



